
AFDELINGSMØDE AFD. 16, Matildelundsvej 
DAGSORDEN 

Afdelingsmødet finder sted TORSDAG DEN 13. SEPTEMBER 2018 KL. 19.00 
i fællesrummet. 

DAGSORDEN 

Pkt. 1. Valg af dirigent 

Pkt. 2. Afdelingsbestyrelsens beretning 

Pkt. 3. Orientering om regnskabsåret 2016/2017 Bilag 

Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2019 
a. Parkeringspladser
b. Belægning på trapper
c. Hegn
d. Hegn
e. Hegn
f. Trimning af træer
g. Hegn om containere
h. Overvågning 

Bilag 

Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag 
a. Fællesfaciliteter
b. Vaskemaskiner
c. Vagter

Bilag 

Pkt. 6.  Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen 
På valg er: 
Jens Kiilskov Nielsen 
Samt et medlem for ét år 

Pkt. 7. Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen 

Pkt. 8. Eventuelt 

HVEM KAN DELTAGE I MØDET? 

Alle medlemmer af husstanden over 18 år kan deltage i afdelingsmødet. 
Hver husstand har to stemmer i mødet uanset antal fremmødte medlemmer af husstanden. Møder kun en 
person frem til mødet, har denne også to stemmer. 



ORIENTERING OM MØDET 

Efter afdelingsmødet bliver der lavet en orientering om, hvordan mødet gik. Orienteringen finder du på 
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du få et eksemplar ved 
henvendelse i administrationen. 

Med venlig hilsen og vel mødt 

Afdelingsbestyrelsen 

Udsendt senest: torsdag den 6. september 2018 
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B Matildelundsvej (ungdomsboliger)

RESULTATOPGØRELSE  FOR  PERIODEN :  01.10.2016 - 30.09.2017

U D G I F T E R Regnskab  Budget
1.000 kr.

ORDINÆRE  UDGIFTER

Nettokapitaludgifter 421.505            415

Offentlige og andre faste udgifter 169.958            179

109 Renovation 14.345              14
110 Forsikringer 7.781 11
111 Afdelingens  energiforbrug 37.864              44
112 Bidrag  til  boligorganisationen 

1  Administrationsbidrag 109.968            110

Variable udgifter 172.616             186

114 Renholdelse 123.683            122
115 Almindelig  vedligeholdelse 22.747              37
116 Planlagt  og  periodisk  vedligeholdelse  og  fornyelser :

1  Afholdte  udgifter 2.891 84
2  Heraf  dækkes  af  tidligere  henlæggelser -2.891 - -84

117 Istandsættelse  ved  fraflytning  m.v. :  (B-ordning)
1  Afholdte  udgifter 22.498
2  Heraf  dækkes  af  henlæggelser -22.498 - -

118 Særlige  aktiviteter :
1  Drift  af  fællesvaskeri 17.348               16

119 Diverse  Udgifter 8.838 11

Henlæggelser 194.600            195

Samlede ordinære udgifter 958.679            975

251

153
66

35
-35

-

20
12

255

1.254

  Nyt  budget
        1.000 kr.

521

227

22
15
44

146
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B Matildelundsvej (ungdomsboliger)

RESULTATOPGØRELSE  FOR  PERIODEN :  01.10.2016 - 30.09.2017

U D G I F T E R Regnskab  Budget
1.000 kr.

Ekstraordinære udgifter 45.814              46

126 Afskrivning  på  forbedringsarbejder  m.v. 36.000              36
129 Tab  ved  lejeledighed  m.v. 1.957

- Dækket  af  dispositionsfonden -1.957 - -
131-136 Andre ekstraordinære udgifter 9.814 10

Udgifter i alt 1.004.493         1.020

140 Årets  overskud,  der  anvendes  til :

Opsamlet resultat - konto 407 26.892

Årets  overskud  ialt 26.892

Udgifter og overskud i alt 1.031.385          1.020

I N D T Æ G T E R

ORDINÆRE INDTÆGTER -1.029.439 -1.019

201 Boligafgifter og lejer -1.002.528 -1.003
202 Renter -26.911 -16

EKSTRAORDINÆRE  INDTÆGTER -1.946 -2

204 Driftssikring og anden løbende særlig driftsstøtte -1.896 -2
206 Korrektion vedr. tidligere år -50 -

209 Indtægter i alt -1.031.385 -1.020

-

-
-

-1.302

-1.302

-1.283
-19

48

45

-
3

1.302

1.302

        1.000 kr.
  Nyt  budget
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B Matildelundsvej (ungdomsboliger)

BALANCE  PR.  30.  SEPTEMBER  2016.

A K T I V E R Regnskab

Anlægsaktiver 13.700.922

301 Ejendommens  anskaffelsessum 13.464.779
kontantværdi  pr.  01.10.2016 kr.
heraf grundværdi kr.

303 Forbedringsarbejder 236.143

Omsætningsaktiver 1.316.390

305 Tilgodehavender 115.348
307 Likvide  beholdninger 1.201.043

310 Aktiver i alt 15.017.312

P A S S I V E R

Henlæggelser  (afdelingens  opsparing) -1.227.987

401 Planlagt  og  periodisk  vedligeholdelse  og  fornyelser -1.006.480
403 Fælleskonto  (B-ordning) -53.772
404 Indvendig  vedligeholdelse  (B-ordning) -164.734
405 Tab  ved  lejeledighed  og  fraflytninger -3.000

407 Opsamlet resultat -24.295

417 Langfristet gæld -13.681.255

426 Kortfristet gæld -83.777

430 Passiver i alt -15.017.312

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks 
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

Ønskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes på administrationens kontor.

12

-13.717

-120

-14.883

-862
-40

-157
-

-1.059

3.688.100

252

1.166

44
1.122

14.883

10.400.000

Sidste år
1.000 kr.

13.717

13.465
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BOLIGFORENINGEN ÅRHUS OMEGN      R E G N S K A B   MATILDELUNDSVEJ

Forklaringer til de væsentligste afvigelser i regnskabet for 2016/17

Årets overskud : kr. 26.892

101 Negativ ydelsesstøtte har ført til en merudgift på kr. 6.500.

110 Der er ikke registreret forsikringsskader i dette regnskabsår, derfor en besparelse på selvrisikoen.

111 Lavere elforbrug på fællesarealer, har ført til en besparelse på kr. 6.100.

115 Mindre udgifter til almindelig vedligeholdelse, har ført til en besparelse på kr. 14.300.

202 Bedre fondsresultat i foreningen, har medført øgede renteindtægter af afdelingens opsparede midler.
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BOLIGFORENINGEN  ÅRHUS  OMEGN   R E G N S K A B Matildelundsvej (ungdomsboliger)

ANTENNEREGNSKAB  01.10.2016 - 30.09.2017

UDGIFTER INDTÆGTER

YouSee grundpakke 24.477 Antennebidrag -30.128

Ialt 24.477 Ialt -30.128
Overskud 5.651
Samlede udgifter 30.128 Samlede indtægter -30.128

Saldo primo 633
Årets overskud 5.651
At overføre til næste års antenneregnskab. 6.284
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Driftsbudget  2019 16 Matildelundsvej (ungdomsboliger)

DRIFTSINDTÆGTER

BEB INDTÆGTER BUDGET 2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%)  REGNSKAB 2017

15 mdr.

201 Husleje, beboelse -990.288 -1.237.890 -20% -966.528

Husleje, individuel tilvalg -36.000 -45.000 -20% -36.000

202 Renter -17.000 -19.000 -11% -26.911

203.2 Drift af fællesvaskeri -16.000 0 0

203.6 Opsamlet resultat -13.446 0 0

204-208 Ekstraordinære indtægter 0 0 -1.946

210 Årets underskud 0 0 0

Samlede indtægter -1.072.734 -1.301.890 -1.031.385

Nødvendig huslejeforhøjelse 0 svarende til 0,00%

Antal m2 i alt 1.032

Nuvær.gns. leje/m2 960

Ændring 0

Ny leje/m2 960

Eksempler på huslejeændringer - udregnet ud fra anførte m2

m2 nuvær. leje forhøjelse ny leje

31 2.452 0 2.452

47 3.767 0 3.767

Antal rum

1 rums bolig

2 rums bolig

kr. 0
kr. 200.000
kr. 400.000
kr. 600.000
kr. 800.000

kr. 1.000.000
kr. 1.200.000
kr. 1.400.000

BUDGET 2019

BUDGET 2018

800

850

900

950

1.000

2015 2016 2017 2018 2019

Huslejeudvikling

Gns. kvm pris ultimo
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16 Matildelundsvej (ungdomsboliger)

Generelt:

I driftbudgettet for 2019 sammenligner vi udgifter og indtægter med sidste års budget for 2018 i kolonnen "difference %". 

Sammenligningen kan være lidt misvisende, da budgettet for 2018 indeholder 15 måneder og budgettet for 2019 indeholder 12 måneder.

Alle differencer i % skal derfor tillægges 20%. Ovenstående betyder at afvigelser på -20% er udtryk for et uændret niveau, afvigelser på 

under -20% (f.eks. -17%) er udtryk for merudgift, mens afvigelser på over -20% (f.eks. -22%) er et udtryk for en besparelse i budgettet.

I afdelingens budget for 2019 er der flere modsatrettede effekter der gør sig gældende.

Der er opnået en række besparelser på effektivisering af driften. Effekten er dog endnu ikke slået fuldt ud igennem i indeværende budget,

idet omlægningen endnu ikke er fuldt indfaset. I henhold til effektiviseringsaftalen der er indgået mellem Regeringen, kommunernes

Landsforening samt Boligselskabernes Landsforening, skal effekten opnås inden udgangen af 2021. 

Sammenfatning:

Budgetforslaget for 2019 indebærer ingen huslejeregulering.

De væsentligste årsager hertil er at stigende udgifter til renholdelse og forsikringer udlignes af mindre udgifter til henlæggelse

til planlagt vedligeholdelse, almindelig vedligehold samt flere indtægter på opsamlet resultat.

Flere udgifter til drift af fællesvasker udlignes af flere indtægter vedr. samme og påvirker derfor ikke huslejen.

Noter til enkeltposter:

Renovation: Der er budgetteret med en stigning på 2% i forhold til 1. termin for 2018. Ny affaldsordning fra 1. oktober 

2017 har medført en stigning i udgifterne.

Forsikringer: Der er budgetteret med en stigning på 2% i forhold til nyeste termin. 

Selvrisiko er budgetteret med kr. 4.000.

El og varme m.v., fællesareal: Der er budgetteret med en stigning på 3% i forhold til regnskabstallet for 2016/17.

Adm. bidrag til foreningen: Fast bidrag pr. afdeling kr. 25.000.

Administrationsbidraget pr. lejemålsenhed er nedsat fra kr. 4.670 til kr. 4.387.

Administrationsbidraget til varme er uændret kr. 195.

Administrationsbidraget til antenne er kr. 75.

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning på 2% i forhold til aktuelle lønninger og forventet 

bemanding i afdelingen i 2019. Indeholder endvidere udgiften til drift af servicecenter samt 

udliciteret grønne områder.

Drift af fællesvaskeri: Udgiften til fællesvaskeri, herunder forbrug, betaling for netforbindelse, inventar o.l.

Udlicitering til Nortec betyder at afdelingen ikke fremover skal henlægge til rep. og fornyelse

af vaskerimaskiner, samt betale for evt. sæbe. Der betales en udgift til Nortec pr. vask, hvilket

medfører en merudgift til vaskeri. Denne modsvares dog af mindre udgifter til henlæggelser 

samt indtægter på konto 203. 

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgifter til fritidsklubber samt afdelingsmøde m.v

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens rådighedsbeløb indeholder bl.a. udgifter til møder, bestyrelseslokale, ulykkes-

forsikring, kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.

Driftsbudget  2019
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16 Matildelundsvej (ungdomsboliger)

 DRIFTSUDGIFTER

BEB UDGIFTER BUDGET 2019 BUDGET 2018 DIFFERENCE (%)  REGNSKAB 2017

15 mdr.

101-105 Ydelser på prioritetslån 391.324 521.000 -25% 421.505

109 Renovation 19.000 22.000 -14% 14.345

110 Forsikringer 16.000 15.000 7% 7.781

111 El og varme m.v., fællesareal 42.000 44.000 -5% 37.864

112 Adm. bidrag til foreningen 136.768 145.950 -6% 109.968

114 Renholdelse 141.101 153.000 -8% 123.683

115 Alm. vedligehold og rep. 45.000 66.000 -32% 22.747

118.1 Drift af fællesvaskeri 33.000 17.000 94% 17.348

118.3 Drift af fælleslokaler 1.000 1.250 -20% 0

119.1 Kontingent BL 3.200 3.200 0% 3.049

119.2 Afdelingsbestyrelsen 5.000 6.000 -17% 4.000

119.4 Beboeraktiviteter m.v. 4.200 4.500 -7% 1.789

120 Henlægg., planlagt vedligeh. 145.302 194.279 -25% 146.908

122 Henlægg., B-ordning 41.139 56.114 -27% 44.692

123-124 Henlægg., andre 5.000 5.000 0% 3.000

125-136 Ekstraordinære udgifter 43.700 47.597 -8% 45.814

140 Årets overskud 0 0 26.892

Samlede udgifter 1.072.734 1.301.890 1.031.385

Poster du har indflydelse på 229.301

Poster du har begrænset indflydelse på 312.141

Poster du ikke har indflydelse på 531.292

1.072.734

Driftsbudget  2019

kr. 0
kr. 100.000
kr. 200.000
kr. 300.000
kr. 400.000
kr. 500.000
kr. 600.000

BUDGET 2019

BUDGET 2018

21%

29%

50%

Poster du har indflydelse på

Poster du har
indflydelse på

Poster du har
begrænset indflydelse
på

Poster du ikke har
indflydelse på

-10.000
0

10.000
20.000
30.000
40.000

2015 2016 2017 2018

Udvikling i påvirkelige poster

Renholdelse
Alm. vedligehold og rep.
Drift af fællesvaskeri
Drift af fælleslokaler
Beboeraktiviteter m.v.
Afdelingsbestyrelsen
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16 Matildelundsvej (ungdomsboliger)Driftsbudget  2019

Henlægg., planlagt vedligeh.: Henlæggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 20 årige vedligeholdel-

sesplan.

Der henlægges i henhold til denne med følgende beløb:

Hovedistandsættelse kr. 55.679

Varmeanlæg & automatik kr. 2.286

Øvrige tekniske installationer kr. 27.337

Trappehenlæggelser kr. 60.000

I alt kr. 145.302

Henlægg., B-ordning: Henlæggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er forhøjet med 1%,  

fra kr. 23,15 til kr. 23,38 pr. m2 årligt.

Henlægg., andre: Indeholder henlæggelser til tab ved fraflytninger

Ekstraordinære udgifter: Indeholder ydelser på lån til følgende forbedringsarbejder:

Afskrivning  - køkkener kr. 43.700

Husleje, individuel tilvalg: Individuel råderet - køkken m.v.

Renter: Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som på nuværende tidspunkt er 

fastsat til 1,2%.
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FORSLAG AFDELINGSMØDE AFDELING 16 

PKT. 4: 

Pkt. 4.a - Parkeringspladser 

De skrå p-pladser er besværlige at bakke ud af, så vi ønsker de bliver rettet lige op. Vi ønsker asfalt på begge 
parkeringsområder til ungdomsboligerne, da disse oversvømmes ved regnvejr. 

Forslagsstiller: Lærke Jensen og David Chantelou, Matildelundsvej 44 1. 7 

Århus Omegns bemærkninger:  
Forslaget vil formentlig koste ca. 20.000 kr. pr. parkeringsplads. En udgift i afdelingen på 20.000 kr. som 
betales over et år, vil betyde en månedlig huslejestigning i perioden på: 

Eksempler størrelse lejemål og pris 
pr. måned 
Antal m2 30 47 
Samlet pris 556 870 
Pris pr. måned (kr.) 46 73 

Pkt. 4.b – Belægning på trapper 

Belægningen på de to trapper til 1. sal skal fornyes og vedligeholdes, da den er faldet af flere steder. 

Forslagsstiller: Lærke Jensen og David Chantelou, Matildelundsvej 44 1. 7 

Århus Omegns bemærkninger:  
Da beløbet ikke er af væsentlig størrelse, kan det tages fra konto 115. 

Pkt. 4.c - Hegn 

Vi ønsker et hegn for at komme problemet med uvedkommende i haven til livs. Hegnet skal gerne omkranse 
så store dele af haven som muligt, se bilag for forslag. Hegnet skal være af et solidt materiale der ikke for 
nemt kan klippes op. (det skal nævnes, at der allerede er hegn visse steder i bevoksningen omkring haven, 
men dette er ej vedligeholdt eller særlig robust, så dette ville også skulle erstattes af et bedre hegn). 

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen 

Århus Omegns bemærkninger:  
Et hegn rundt om haven vil, alt efter model og udformning, koste 100-150.000 kr. Hvis investeringen 
afdrages over tre år, vil det betyde følgende huslejestigning: 
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Eksempler størrelse lejemål og pris pr. måned 

Antal m2 30 47 

Samlet pris 4.167 6.528 

Pris pr. måned (kr.) 116 181 

Hvis forslaget vedtages, kan afdelingsbestyrelsen i samarbejde med administrationen arbejde videre med 
det. 

Pkt. 4.d - Hegn 

Et hegn rundt om haven for at stoppe uvedkommende i at bruge vores have. 

Forslagsstiller: Isabella Jensen, Matildelundsvej 50 

Århus Omegns bemærkninger: 
Se forslag 4.c 

Pkt. 4.e - Hegn 

Vi er flere som gerne vil fremstille forslaget om at installere et hegn rundt om grunden som kan låses af, da 

vi rigtig ofte har problemer med at folk som ikke bor i ungdomsboligerne besætter vores fælles have og 

samtidig larmer og sviner utrolig meget. (Dette er også slemt om aftenen/natten således at det kan være 

svært at sove). 

Forslagsstiller: Steffen Pedersen, Matildelundsvej 44. 1. lejl. 2 

Århus Omegns bemærkninger: 
Se forslag 4.c 

Pkt. 4.f – Trimning af træer 

Da der kommer for lidt belysning i haven og ved visse stuelejligheder, ønskes en beskæring/trimning af 
nogen af træerne som vender mod industrikvarteret. 

Forslagsstiller: Kamilla Kræmer Matildelundsvej 58 

Århus Omegns bemærkninger:  
Forslaget vil formentlig koste 20.000-30.000 kr. En udgift i afdelingen på 20.000 kr. som betales over et år, 
vil betyde en månedlig huslejestigning i perioden på: 
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Eksempler størrelse lejemål og pris 
pr. måned 
Antal m2 30 47 
Samlet pris 556 870 
Pris pr. måned (kr.) 46 73 

Pkt. 4.g - Hegn om containere 

Hegn eller skur udenom vores pap og emballage containere. 

Forslagsstiller: Isabella Jensen, Matildelundsvej 50 

Århus Omegns bemærkninger: Forslaget vil, alt efter hvilken løsning der vælges, koste mellem 5- 10.000 kr. 
Et forslag til 10.000 kr. som afdrages over et år, vil have følgende betydning for huslejen i afdelingen: 

Eksempler størrelse lejemål og pris pr. måned 

Antal m2 30 47 

Samlet pris 278 435 

Pris pr. måned (kr.) 23 36 

Pkt. 4.h – Overvågning 

Vi ønsker kameraovervågning på strategisk placerede steder for at komme problemet med uvedkommende i 
haven til livs, samt for at skabe større tryghed. Se i øvrigt bilag for eksempler på placeringen. Der ønskes 
eventuelt samme type kamera som der er placeret på ’masten’ ved Nabohuset. 

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen 

Århus Omegns bemærkninger:  
Forslaget vil koste mellem 100.000-150.000 kr., alt efter antal og placering af kameraer. 
En udgift på 125.000 kr. som finansieres over tre år, vil betyde følgende månedlige huslejestigning i 
afdelingen: 

Eksempler størrelse lejemål og pris pr. måned 

Antal m2 30 47 

Samlet pris 3.472 5.440 

Pris pr. måned (kr.) 96 151 
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PKT. 5: 

Pkt. 5.a – Fællesfaciliteter 

Vi ønsker at afdelingen kan få del i de fælles faciliteter, som forefindes i Afdeling 2, da vi også er en del af 
Rosenhøj. Vi tænker specifikt på udlejningen af gæsteboliger/værelser, som forefindes i Afdeling 2. 

Forslagsstiller: Lærke Jensen og David Chantelou, Matildelundsvej 44 1. 7 

Århus Omegns bemærkninger:  
Det anbefales, at rette en henvendelse til afdelingsbestyrelsen i Rosenhøj, da det i givet fald vil være dem, 
som skal give tilladelsen. Henvendelsen kan gå via administrationen. 

Pkt. 5.b - Vaskemaskiner 

Vi ønsker at få opgraderet vaskemaskinerne, da der er beboere i afdelingen som døjer med allergi. Vi ønsker 
samme slags maskiner som forefindes i vaskerummet i Afdeling 9. Der ønskes Dansk + engelsk manual på de 
nye maskiner. Hvis der stemmes nej til forslaget, skal der voteres om hvorvidt vi skal have Engelsk + Dansk 
manual på de nuværende maskiner. 

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen 

Århus Omegns bemærkninger:  
De vaskemaskiner som er i afdelingen, er de samme som de der er i afdeling 9 

Pkt. 5.c - Vagter 

Der ønskes forbedret skiltning af at der er vagt tilknyttet til området, samt at der bliver sat skilte op som 
viser det er privat område - Der ønskes også at der er mulighed for at tilkalde vagten når uvedkommende 
befinder sig i haven. 

Forslagsstiller: Afdelingsbestyrelsen 

Århus Omegns bemærkninger:  
Et besøg fra en tilkaldt vagt koster ca. 4.000 kr. pr. gang. Der kan godt opsættes flere skilte i området. Hvilke 
og hvor mange kan aftales i samarbejde mellem afdelingsbestyrelsen og administrationen. 

19



B
ila

g 
ti

l f
o

rs
la

g 
4

.c
 -

 H
eg

n
 

 

 



B
ila

g 
ti

l f
o

rs
la

g 
4

h
 -

 O
ve

rv
åg

n
in

g 

 

 

 




